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STAVEBNE POVOLENIE

Mesto Kosice ako spravny organ vykondvajici Statnu spravu na tseku pozemnych
komunikacii podl'a § 2 pism. a) bod 3. zdkona NR SR €. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych
posobnosti z organov Statnej spravy na obce ana vysSie zemné celky v zneni neskorsich
predpisov a § 3 ods. 2 zékona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon)
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,cestny zakon®) ato pdsobnost S$pecialneho
stavebného uradu pre miestne komunikacie a Gi¢elové komunikacie podla § 3a ods. 4 cestného
zakona, konajuci podla § 120 zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®), vydava
rozhodnutie podla § 46 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), ktorym podla § 66 stavebného zakona,
§ 16 cestného zdkona av sulade s § 10 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

povoluje

stavbu ,,,,Obytna skupina GROT IV., Kosice, Radové rodinné domy O1 az O27%, Zmena
stavby pred dokon¢enim* v skladbe stavebného objektu:

SO 01 — Rodinny dom typ ,,01 az O27“/Spevnené plochy pred rodinnymi domami

ktora sa bude nachadzat’ na pozemkoch evidovanych v registri ,,C* KN s parcelnymi ¢islami
4718/761, 4718/228, 4718/225, 4718/203, 4718/721, 4718/722, 4718/767, 4718/100,
4718/719 a 4718/720 v katastralnom tizemi Terasa

stavebnikovi: Rezidencia GROT s.r.o.
Hlavna 24
040 01 KoSice
1CO: 46 934 014

Pri podani Ziadosti o stavebné povolenie bol vybrany spravny poplatok vo vyske
810,00 eur podla polozky 60 pism. d) bod 4. sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je
prilohou zakona NR SR ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov (prevodom dnia 07.12.2018 na zéklade platobného poukazu ¢. 3452180120 zo dna
06.12.2018).
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Na uskutoénenie stavby sa uréuji tieto zaviazné podmienky:

Stavba sa bude uskutotnovat' podla projektovej dokumenticie overenej tunaj$im
$pecidlnym stavebnym tradom v tomto stavebnom konani (vypracoval Ing. Emil Rusko,
autorizovany stavebny inzinier, registraéné ¢islo 0101*A2). Pripadné zmeny nesmu byt
uskuto¢nené bez predchadzajiceho povolenia Specidlneho stavebného tradu. Overena
dokumentdcia tvori nedelitel'na prilohu tohto rozhodnutia.

Projektant stavby v zmysle § 46 stavebného zdkona zodpoveda za spravnost a liplnost’
vypracovania dokumenticie podla § 45 ods. 2 stavebného zikona aaj za jej
realizovatel'nost'.

Stavebnik je povinny ozndmit' zacatie stavebnych prac tunaj$iemu stavebnému tradu do
15 dni odo dia ich zacatia.

Stavba sa bude uskuto¢novat' dodavatel'sky. Stavebnik ozndmi zhotovitela stavby
stavebnému tdradu do pétnastich dni po skongeni vyberového konania.

Stavba bude dokoné¢end najneskor do konca decembra 2021.

Stavebnik zabezpeti vytyCenie priestorovej polohy vysSie uvedenej stavby organiziciou
k tomu opravnenou.

Stavebnik je povinny na viditelnom mieste stavbu oznacit' identifika¢nou tabul'ou
s tymito Gdajmi:

a) oznalenie stavby

b) oznacenie stavebnika

¢) kto stavbu realizuje (zhotovitel stavby)

d) kto a kedy stavbu povolil

¢) termin zacatia a ukoncenia stavby

f) meno zodpovedného stavbyvediceho

Stavebnik je povinny pred zaCatim stavby poziadat’ majitel'ov resp. spravcov podzemnych
inzinierskych sieti o ich presné vyty¢enie a-potas vystavby dodrziavat' ich ochranné
pasma v zmysle prislusnych slovenskych technickych noriem a zabezpeéit, aby
uskuto¢hovanim stavby neboli porusené existujice nadzemné a podzemné vedenia. Pred
zasypom podzemnych vedeni prizve stavebnik majitel'ov resp. spravcov sieti ku kontrole
neposkodenosti vedenia.

Pri uskuto¢iiovani stavby dodrzat’ vSeobecné technické poZiadavky na vystavbu
a uskutoCnovanie stavieb podla stavebného zikona a vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a 0 vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie; ustanovenia vyhlasky MPSVaR SR ¢&. 147/2013 Z. z.,
ktorou sa ustanovujii podrobnosti na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pricach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti 0 odbornej sposobilosti na
vykon niektorych pracovnych &innosti; prisluiné slovenské technické normy a dbat’ o
ochranu zdravia 0s6b na stavenisku.
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Na uskuto¢nenie stavby pouzit' stavebné vyrobky, ktoré su podla zakona NR SR ¢&.
133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov vhodné
na pouzitie v stavbe na zamysl'any aéel.

V zmysle cestného zdkona je stavebnik povinny poéas vystavby udrZiavat &istotu na
stavbou zneCistovanych komunikdciach a verejnych priestranstvich a vystavbu
zabezpetit' bez ohrozenia bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky.

Stavebnik je povinny zachovaval' &istotu a vykondvat likvidaciu burin v mieste
staveniska.

Stavebnik je povinny uhradit’ vietky pripadné $kody spdsobené na cudzich objektoch a
zariadeniach pri uskuto¢novani stavby. Za pripadné vzniknuté Skody zodpoveda
stavebnik, ktory ich odstrdni na vlastné naklady.

Stavebnik je povinny zabezpeCit' bezpecné pristupy a vjazdy ku vietkym objektom,
ktorych sa stavba dotkne.

. Toto rozhodnutie nezbavuje prav a zodpovednosti voéi pripadnym narokom tretich osab.

Po ukonceni stavby stavebnik uvedie okolity terén dotknuty vystavbou do povodného
stavu.

Stavbu mozno uzivat’ len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia. Stavebnik poda do 15 dni
od ukonCenia stavebnych prac na tunaj$i ¥pecidlny stavebny turad navrh na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia podl'a § 79 stavebného zékona, § 17 a § 18 vyhlasky MZP SR
¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zikona.

Zmena dopravného znacenia z dovodu uskutoéiovania stavby moze byt’ vykonana len po
odsuhlaseni Krajskym dopravnym in3pektoratom Krajského riaditel'stva PZ v Kogiciach
(d'alej len ,KDI®). O urCenie pouzitia trvalého dopravného znagenia a prenosného
dopravného znacenia pocas uskutotfiovania stavby je potrebné vopred poziadat’ prislusny
cestny spravny orgdn — mesto Kosice, referat dopravy.

Dodrzat’ podmienky stanovené mestom Kosice, referatom dopravy ako cestnym spravnym
organom vich stanoviskich & MK/A/2018/16433 zo dna 02.08.2018 ac.
MK/A/2018/18098 zo dna 14.08.2018 k predmetnej stavbe:

- Stavebnik je povinny v pripade potreby uzavierky komunikécie pocas realizicie prac
samostatnou Ziadost'ou poziadat’ prislusny cestny spravny orgdn, t.j. mesto Kosice —
referat dopravy o vydanie uzavierkového povolenia ak ziadosti doloZit' stanovisko
KDI k terminu uzavierky.

- Stavebnik uvedie do pévodného stavu spevnené a trivnaté plochy, ktoré budi
vystavbou dotknuté abudi poskodené v désledku stavebnych préc. Vybitrany
materidl nie je dovolené uskladiiovat’ na spevnenych a travnatych plochéch.

Stavba nesmie byt’ zaCatd, pokial stavebné povolenie nenadobudne préavoplatnost’,

Stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou neza¢ne do dvoch rokov odo dita
nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.



ODOVODNENIE

Stavebnik Rezidencia GROT s.r.o., Hlavna 24, 040 01 KoSice, 1CO: 46 934 014,
podal dna 29.10.2018 listom znacky (bez znacky) zo dna 29.10.2018 na tunajsi Grad mesto
Kosice — $pecialny stavebny trad pre miestne komunikacie a u¢elové komunikicie Ziadost’
o stavebné povolenie pre stavbu ,,,,Obytni skupina GROT IV., KoSice, Radové rodinné
domy O1 az O27%, Zmena stavby pred dokon¢enim* v skladbe stavebného objektu:

SO 01 - Rodinny dom typ ,,O1 az O27“/Spevnené plochy pred rodinnymi domami
Stavba sa bude nachadzat’ na pozemkoch evidovanych v registri ,,C* KN s parcelnymi ¢islami
4718/761, 4718/228, 4718/225, 4718/203, 4718/721, 4718/722, 4718/767, 4718/100,
4718/719 a4718/720 v katastralnom tzemi Terasa. Diom podania Ziadosti bolo zacaté
stavebné konanie.

Projektova dokumentécia riesi spevnené plochy pred rodinnymi domami, ktoré budd
slazit’ pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel v poéte 2 vozidla pre 1 rodinny dom. Pre
27 rodinnych domov to bude 54 parkovacich miest. Rozmer spevnenej plochy pred rodinnym
domom bude 6.5 m x 7,0 m. Spevnené plochy budi zo zdmkovej dlazby a budi ohrani¢ené
obrubnikmi.

Povodne projektova dokumentacia rieSila parkovacie miesta pred rodinnymi domami
Ol az 027 a s tym nutné vylucenie parkovisk s kolmym statim pri vetvach komunikacii A, C
a D avyliucenie vnutroblokovej komunikdcie zrozsahu stavby ,.Obyiny stibor GROT V.
Kosice™ a posunutie chodnika okolo vetiev komunikécii A, C a D k ich hrane pri zachovani
jeho Sirky 2,0 m. Tato projektova dokumentacia mala nazov ,,,,Obytna skupina GROT V.
Kosice®, Radové rodinné domy O1 az 027 — Zmena stavby pred dokonéenim, SO 04 -
Zmena polohy chodnika™. K tejto projektovej dokumenticii stavebnik zabezpedil pre acely
stavebného konania vyjadrenia a stanoviskd dotknutych organov a majitel'ov resp. spravcov
inZinierskych sieti. Nasledne svoj zamer prehodnotil a projektovi dokumentaciu rozdelil na
dve samostatné stavby ato na stavbu, ktora rieSila posun chodnika, vylucenie parkovisk
a vnatroblokovej komunikécie (na tito stavbu bolo vydané rozhodnutie ¢. MK/A/2019/05150-
16 zo dna 21.03.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 26.04,2019) a na stavbu, Kktora riesi
iba spevnené plochy pre parkovacie miesta pred rodinnymi domami (stavba rieSena v tomto
konani). Podl'a § 3 ods. 4 spravneho konania spravne organy dbaji na to, aby konanie
prebichalo hospodarne a bez zbytoéného zataZovania tucastnikov konania a inych 0sob.
PretoZze projektova dokumenticia nebola technicky zmenena ale iba rozdelena na dve
samostatné stavby rieSené v dvoch samostatnych spravnych konaniach, tunajsi urad v tomto
konani akceptoval vyjadrenia a stanoviskd, ktoré boli vydavané k povodnému projektu stavby,

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Zapad, ako vecne a miestne prisludny stavebny
urad, preskimalo silad projektovej dokumentacie stavby s tUzemnym rozhodnutim
o umiestneni stavby vydanym dfa 09.04.2001 pod & ZP-2001/00466-2-R-Bal, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dna 28.05.2001 a posudilo, Ze navrhovana stavba v rozsahu SO 01 -
Rodinny dom typ ,,O1 az O27%/Spevnené plochy pred rodinnymi domami je rieSend
vramel tzemia v zmysle vysSie citovaného dzemného rozhodnutia a nevyZaduje si jeho
zmenu. Zaroven podla ust. § 120 ods. 2 stavebného zakona zdviiznym stanoviskom ¢.
MK/A/2018/21714-02/1I/BAL zo dia 06.11.2018 suhlasilo s vydanim stavebného povolenia
pre predmetni stavbu prislusinym Specidlnym stavebnym uradom pre miestne a ucelové
komunikacie.



Uzemné rozhodnutiec bolo vydané tymto navrhovatelom: P.A.F. INVEST s.r.o.,
G.S.INVEST, s.r.0. a .B.S. reality, s.r.o.. Stavebnik v tomto konani preukazal, Ze¢ je pravnym
nastupcom navrhovatel'ov tymito listinami:

1. overenou kopiou dohody o postiipeni prav a povinnosti z tizemného rozhodnutia, ktora
bola uzatvorena dia 30.06.2010 medzi postupitelmi, ktorymi boli navrhovatelia
v tizemnom konani a nadobudatel'om, ktorym bol G.V. Costruzioni, s.r.0.,
overenou képiou dohody o postipeni prav a povinnosti z tizemného rozhodnutia, ktora
bola uzatvorena diia 09.02.2016 medzi postupitel'om, ktorym bol G.V. Costruzioni,
s.r.o. a nadobudatel'om, ktorym bol Rezidencia BELVEDERE s.r.o. (od 16.06.2018
zmena nazvu spolo¢nosti na Rezidencia GROT s.r.0.).

[

Na zédklade podanej Zziadosti, jej dopliovania v ditoch 19.11.2018, 21.12.2018
209.01.2019 a na zdklade predloZenej projektovej dokumenticie tunajsi trad oznamil podla §
61 stavebného zdkona dotknutym orgdnom a vietkym zndmym ucastnikom konania zacatie
stavebného konania listom & MK/A/2019/05665-7 zo dia 06.02.2019 a pretoZe boli
stavebnému tradu dobre zname pomery staveniska a Ziadost” poskytovala dostatoény podklad
pre posudenie navrhovanej stavby, upustil podl'a § 61 ods. 2 stavebného zdkona od miestneho
zistovania a Ustneho pojedndvania.

Ucastnici konania mohli svoje namietky k povol'ovanej stavbe uplatnit’ najneskor do 7
pracovnych dni odo diia dorudenia oznamenia o zaCati stavebného Kkonania. V rovnakej
lehote, resp. na ich ziadost’ prediZenej lehote, mohli svoje stanoviskd oznamit' dotknuté
organy.

V uréenej lehote neboli vznesené Ziadne zaporné ani protichodné stanoviska
dotknutych organov a Géastnici konania nepodali Ziadne namietky ku povolovanej stavbe.
Opravnené pripomienky apodmienky zo stanovisk avyjadreni dotknutych organov
a vlastnikov resp. spravcov sieti k povolovanej stavbe stavebny urad zahrnul do podmienok
tohto stavebného povolenia.

Tunaj$i Grad poziadal listom & MK/A/2019/05665-8 zo diia 07.02.2019 odvolaci
organ Okresny urad Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii o predizenie
lehoty pre rozhodnutie v tomto stavebnom konani. Odvolaci organ lehotu pre rozhodnutie
predizil listom & OU-KE-OCDPK-2019/014970 zo dita 27.02.2019. O tejto skuto¢nosti boli
t¢astnici konania upovedomeni listom & MK/A/2019/05665-12 zo diia 06.03.2019.

Povolovand stavba sa bude nachadzat' na pozemkoch, tak ako su uvedené vo
vyrokovej €asti tohto stavebného povolenia. Pozemky s parcelnymi Cislami 4718/761,
4718/721, 4718/722, 4718/719 a 4718/720 v katastralnom uzemi Terasa st podla vypisu z
listu vlastnictva ¢. 16500, ktory vydal Okresny trad Kosice, katastralny odbor diia 07.08.2018
vo vlastnictve stavebnika. Aktudlnost’ idajov na tomto liste vlastnictva preveril tunajsi trad
na portdli KAPOR dia 23.04.2019. Pozemky s parcelnymi ¢islami 4718/100, 4718/203,
4718/225, 4718/228 a4718/767 v katastralnom tzemi Terasa si podla vypisu z listu
vlastnictva &. 16337, ktory vydal Okresny trad Kosice, katastrdlny odbor dia 07.08.2018 vo
vlastnictve stavebnika. Aktudlnost’ tdajov na tomto liste vlastnictva preveril tunajsi urad na
portdli KAPOR dna 23.04.2019.

Stavebnik primerane povahe stavby dolozil vietky doklady k Ziadosti o stavebné
povolenie a projektovit dokumentaciu vypracovani opravnenou osobou podla osobitnych
predpisov a splnil podmienky, za ktorych méze byt’ na stavbu vydané stavebné povolenie.



Specidlny stavebny urad preskimal podla § 62 stavebného zikona v stavebnom
konani Ziadost' o stavebné povolenie apretoze dokumentdcia stavby spina poziadavky
tykajice sa verejnych zaujmov, predovietkym ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia
a zivota l'udi a zodpoveda vieobecnym technickym poziadavkam na vystavbu ustanovenym
stavebnym zikonom a osobitnymi predpismi, rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia. Tymto rozhodnutim neddjde k ohrozeniu verejnych zaujmov, ani
k neprimeranému obmedzeniu ¢i ohrozeniu prav a pravom chrinenych zdujmov Géastnikov
konania.

POUCENIE

Podla § 53 a § 54 spravneho poriadku je mozné proti tomuto rozhodnutiu podat
odvolanie v lehote 15 dni odo diia jeho oznamenia na mesto KoSice — referat $pecidlneho
stavebného tradu pre miestne komunikacie a i¢elové komunikdcie, Trieda SNP 48/A, 040 11
KosSice. Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné
spravnym sudom podl'a ustanoveni Spravncho studneho poriadku (zdkon NR SR ¢. 162/2015
L 2),

Priloha

overena PD (az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia) pre:
- stavebnika

- MC Kosice — Zapad

(%1

Ing. Marta MakSimovi
veduici referdtu $pecialneho stavebného tradu
pre miestne a uc¢elové komunikacie




Rozhodnutie sa doru¢i uc¢astnikom konania

SALR R

Na vedomie — nema G¢inky dorucenia (az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia

10.
11.

12.
13,

14.
15.
16.

Rezidencia GROT s.r.o., Hlavna 24, 040 01 KoSice — stavebnik

MC Kogice — Zapad, Trieda SNP 39, 040 11 Kosice

BKS Bank AG, pobocka zahrani¢nej banky v SR, Pribinova 4, 811 09 Bratislava

Ing. Emil Rusko, Zahradna 19, 040 01 KoSice — projektant

Ing. arch. Jozef Obusek ml., OBUSEK s.r.o., PC L.P.R. Kosice a.s., Juzna trieda 125, 040
01 KoSice — projektant

Mesto Kogice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice (MMK, Odd. VISUaZP, Ref. stavebného
tiradu — pracovisko KoSice — Zapad)

Mesto Kogice, Trieda SNP 48/A. 040 11 Kosice (MMK., Odd. VISUaZP, Ref. dopravy) —
cestny spravny organ

Mesto Kogice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice (MMK, Odd. VISUaZP, Ref. UHA)

KR PZ v Kosiciach — KDI, Kuzmanyho 8, 041 02 KoSice

OR HaZZ v Kosiciach, Poziarnicka 4, 040 01 Kosice

Okresny urad Kogice, Odbor starostlivosti o ZP, SSOH, SVS, Komenského 52, 041 26
Kosice

Krajsky pamiatkovy turad KoSice, Hlavna 25, 040 01 KoSice

Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, 040 11
Kosice

SPP - distribticia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

VSD, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

DPMK, a.s., Bardejovska 6, 043 29 Kosice



